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LA CAMARA DE DIPUTADOS DE LA PROVINCIA, SANCIONA CON FUERZA DE
L E Y:

TiTULO |

DISPOSICIONES GENERALES '

ARTICULO 1°.- OBJETO. La presente Ley tiene por objeto establecer los lineamientos
para el Desarrollo Territorial y un Habitat adecuado, afirmando el Ordenamiento Territorial
como politica pablica que debe orientar la gestion del Gobierno Provincial y de los
Gobiernos Municipales, de forma transversal a las politicas publicas sectoriales.

A efectos de crear y regular el Régimen Juridico del Ordenamierito Territorial, la presente

Ley establece los objetivos, principios, instrumentos y mecanismos de la politica teritorial
y determina el marco general para la regulacion del uso y gestién del suelo.

Las politicas y acciones en materia de Ordenamiento Territorial y Habitat deben ajustarse
ala presente.- ' '

ARTICULO 2°.- DEFINICION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. El Ordenamiento

Territorial es una funcién piblica indelegable que organiza ef uso del territorio de acuerdo
con el interés general, determinando las facultades y deberes del uso del suelo conforme
a su destino y estableciendo limitaciones al dominio de acuerdo con el interés general.
Cada Jurisdiccién, en base a las competencias de Ia Provincia y a las autonomias

municipales, articulard espacialmente las politicas econdmicas, sociales, culturales y

ambientales, a fravés de los instrumentos y mecanismos correspondientes.-

ARTICULO 3°.- OBJETIVOS. El Ordenamiento Territorial Provincial esta orientado a los
siguientes objetivos: - o

a) Promover un habitat adecuado y un uso del suelo socialmente justo,
ambientaimente sostenible y econémicamente equitativo, entendiéndolo como
un recurso central para el desarrollo del territorio. '

-b)  Contribuir al equilibrio territorial de las diferentes regiones y municipios,
armonizando el proceso de urbanizacién con el teritorio y sus recursos, como
parte de la identidad cultural, ambiental y paisajistica, reconociendo las .
potencialidades, restricciones, desequilibrios y riesgos como elementos

estratégicos que deben ser organizados para lograr el desarrollo actual y futuro. -

€) . Garantizar a todos los habitantes un habitat adecuado, con seguridad juridica
en la tenencia de la vivienda, en condiciones de habitabilidad, asequibilidad,
espacio . suficiente para el desamolio de las capacidades humanas . y -
considerando su localizacién en entomos que aseguren el acceso a las
infraestructuras basicas, equipamientos sociales de educacion, salud,
esparcimiento, seguridad, entre otros, asi como a un ambierte sano,

Q adecuacion cultural y acceso a opciones de empleo. '




FUNCION LEGISLATIVA

LARIOJA
d) Detener y reorientar los procesos de éredmiento urbano descontrolados para

“2021 — Afio de los Profesionales y Auxilfiares de los Servicios de Salud, Educacion, Seguridad’y Bomberos Voluntarios” ~ Ley N° 10.356

~ARTiCULO 4°- PRINCIPIOS. Las politicas territoriales qu
- encuentran regidas por los siguientes principios:

a)

b}

d)

-caracterizar y comprender la dinémica del medio urbano, rural y del ambito -
- periurbano de la provincia, de manera que se establezca su aptitud, capacidad

~ Justicia Social. Promover una calidad de vida digna de la poblacién en todo el

~ servicios necesarios para un habitat adecuado.

El suelo como. recurso natural. El suelo es, ademas de un recurso econémico y
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reducir desequilibrios demograficos y espaciales producto de las acciones
especulativas.

Implementar planes, programas e instrumentos en el corto, medianc y largo
plazo tendientes a la gestion del desarrollo teritorial a nivel provincial y
municipal. :

Fortalecer el sistema de informacién sobre el territorio para conocer,

de soporte y las sinergias positivas y negativas para sustentar las actividades
antropicas actuales y futuras.-

territorio, que permita el desarrollo individual y social mediante la creacion de las
condiciones que posibiliten, satisfacer al menor costo econémico, social y
ambiental, los requerimientos y necesidades de la comunidad en materia de
vivienda, educacion, salud, trabajo, recreacion, conectividad, infraestructura, y
equipamiento, con-la provisién de condiciones de- accesibilidad y movilidad
sustentable que .aseguren el acceso de todas las personas a los bienes y

Reparto equitativo de cargas y beneficios de los procesos tefriton'ales. Las

ciudades son espacios de construccidn social derivados del esfuerzo colectivo, lo-

que responsabiliza al Estado a distribuir equitativamente los costos y beneficios
del proceso de urbanizacién entre los actores publicos y privados, considerando
que el suelo es un recurso econdémico, social y ambientalmente escaso.

La prevalencia del interés general sobre el particular. Refiere al predominio, en la
planificacién del territorio, de los intereses y objetivos generales y publicos,. por
encima de los particulares y privados.

social, un recurso natural no renovable y escaso, por lo que las politicas publicas
relativas a la regulacion, ordenacidn, ocupacién y transformacion _del .mismo,
tienen como fin su utilizacion conforme al principio de prevalencia del interés

+ general sobre el particular.

Ejercicio socialmente fesponsable del derecho de propiedad. La propiedad .

privada cumple su funcién social cuando atiende a las exigencias fundamentales
de planificacién y desarrollo del territorio que apuntan a la utilizacién del suelo

“conforme al interés general y a los principios del desarolio . sustentable, .

constituyéndose como finalidades que integran los dominios del suelo a su
funcion social.

e se implementan se
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f) Promocion del arraigo. Promover las condiciones necesarias para fomentar ia

- radicacién de las poblaciones y reducir las migraciones forzosas, como una

estrategia social de reconocimiento a las identidades territoriales, de reequilibrio

de los usos de los suelos urbanos, rurales y periurbanos, de fortalecimiento de las

relaciones entre los centros de consumo y las zonas de produccion de cercania,

de cuidado ambiental mediante la disminucién de los desplazamientos y' la

motorizacién basada en combustibles fésiles y otras iniciativas que contribuyan al
desarrollo humano en el marco de una organizacién territorial sustentable.

g) Gestion democrética del territorio. Garantizar las condiciones de acceso a la
informacion, mecanismos de participacion y acceso a la justicia de todos los
pobladores y comunidades para el ejercicio de sus derechos en el desarrollo del
territorio que habitan, promoviendo la planificacion territorial con perspectiva de
diversidad, con el objetivo de desarrollar y afianzar actitudes, saberes, valores y
practicas que contribuyan a prevenir y erradicar las distintas formas de violencia

en cada contexto territorial, socio cultural y politico y que aseguren la .

transparencia en la actuacion del Estado.

h)  Progresividad en el cumplimiento de las metas establecidas. Lograr los objetivos
territoriales en forma gradual, a través de metas interinas y finales, proyectadas
en un cronograma temporal que facilite la adecuacién correspondiente a las
actividades relacionadas con esos objetivos.- ' '

ARTICULO 5°.- AMBITO DE APLICACION. La presente Ley, regira en todo el territorio

- de la Provincia. Sus disposiciones son de orden publico, operativas y se utilizaran para la

interpretacion y aplicacion de la legislacién especifica sobre la materia, la cual mantendra
su vigencia en cuanto no se oponga a los principios y disposiciones contenidas en ésta.
En el marco de la presente Ley, se deberd efectuar la regulacion legal y concretar los

instrumentos de planificacion teritorial complementarios, que guien el desarrolio de los'

territorios locales.y regulen la organizacion, ocupacién, subdivision, gestién y uso del
suelo.- : g

ARTICULO 6°.- AUTORIDAD DE APLICACION. La Autoridad de Aplicacién de Ia
presente Ley, sera establecida por la Funcion Ejecutiva en su reglamentacién,
asegurando que |a misma cuente con la asignacién presupuéstaria, dotacion de personal
y capacidad técnica necesaria para cumplir con lo dispuesto en la presente. Seran
funciones de la Autoridad de Aplicacion: - '

1. Formular, actualizar e implementar el Plan de Ordenamiento Teritorial de la
Provincia. : :

2.  Controlar el cumplimiento de la presente ley, sus reglamentaciones y normas .

complementarias, conjuntamente con las autoridades locales, en el caso que

cofresponda.

3. Instrumentar, junto a los organismos pertinentes, las herramientas
- correspondientes para la adecuacion, cuando corresponda, de la clasificacion
del suelo, en particular en las areas de interfase y/o limites entre municipios,

con el fin de reducir las asimetrias en el desarrolio territorial.
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4. Evaluar los recursos para procurar el desarrollo equitativo del territorio
provincial en coordinacién con el resto de los Ministerios, Secretarias de Estado
y Entes Gubernamentales.

5. Orienfar los planes de inversién publica y privada en el territorio.

6.  Generar los mecanismos de informacién, concientizacién y educacién sobre los
alcances del Ordenamiento Territorial como herramienta para el desarrollo:
sostenible, dirigidos al conocimiento publico y a los distintos actores sociales
involucrados. ' :

7.  Proponer el presupuesto de gastos y recursos del area a la Funcién Ejecutiva.

8. Desarrollar programas de capacitacién y asistencia técnica para la -
. implementacién de politicas territoriales bajo los objetivos y principios de la
presente Ley a nivel provincial, regional y local.- ' :

TITULO I

DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL CONFORME A LA CLASIFICACION DEL
SUELO

ARTICULO 7°.- CLASIFICACION DEL SUELO. El suelo se clasificard en distintas
categorias de espacios, de acuerdo a los niveles de usos urbanos, de transicién yio
periurbano y no urbanos. . :

a) Areas urbanas: son aquellas destinadas a los asentamientos humanos
consolidados o en vias de consolidacion y en las cuales se desarrollan
actividades vinculadas a ‘la residencia poblacional y otras actividades
compatibles con este destino. Deberan ser clasificadas y ordenadas
jerarquicamente en un sistema urbano provincial, formado por nodos vy
relaciones que permitan su mejor atencién y la orientacion adecuada y
equilibrada de las inversiones. : - '

b) Areas de transicién y/o periurbanos: areas circundantes o adyacentes a areas
urbanas que, por sus caracteristicas o aptitudes, pueden ser destinadas para
reserva de expansiéon urbana, zonas productivas, zonas con funciones
ambientales u ofros usos especificos, que contribuyan a los objetivos
estratégicos del ordenamiento territorial.

¢} Areas no urbanas: son espacios con funciones miuiltiples, parte de los cuales
pueden estar ocupados por asentamientos humanos de baja densidad
poblacional, con aptitud para la produccion agraria, servicios especializados,
agroturismo y toda otra actividad de conformidad con los criterios que se
establezcan en los respectivos planes de ordenamiento teiritorial. Pueden ser
afectadas a zonas protegidas 2 los efectos del cumplimiento de la presente Ley.
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a)  Areas de asentamientos de pueblos originarios: aquellas definidas
en la normativa respectiva. .

b) Areas naturales: son aquellas partes del territorio que permanecen en
estado natural o semi-natural y requieren de su delimitacién bajo
criterios ambientales para su proteccion.

¢) Areas de aprovechamiento extractivo, energético y uso estratégico de
recursos: comresponde a areas de baja o nula densidad poblacional y
que se destinan para la produccion energética, actividad minera,
hidrocarburifera y otros usos estratégicos no tradicionales. En ellas se
debera garantizar la preservacion de los recursos estratégicos, en
particular la calidad del agua, del suelo, del aire y la vegetacion.-

ARTICULO 8°.- ZONIFICACION DEL TERRITORIO. La identificacion de las distintas
zonas en que se divide el territorio y los respectivos usos del suelo se realizara sobre la

base de la aptitud del territorio, del potencial de recursos con criterios de sustentabilidad y .

conservacion y de la posibilidad de acceso a servicios, equipamientos e infraestructuras.-
TITULO It
DE LOS INSTRUMENTOS
CAPITULO 1. |
” INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION TERRITORIAL

ARTICULO 9°.- PLAN PROVINCIAL DE DESARROLLO TERRITORIAL. El Plan
Provincial de Desarrollo Territorial es el instrumento para lograr la termitorializacion del
modelo de desarrolio en la escala provincial, incluyendo programas y proyectos,
instrumentos econémicos y de gestién, que garanticen la interaccién entre las distintas
instituciones y los mecanismos de participacién social. :

La Funcién Ejecutiva Provincial elaborara y revisara, con una periodicidad méaxima de
cinco (5) afios, el Plan Provincial de Desarrollo Territorial a los efectos de combinar y
compatibilizar los diferentes planes sectoriales y los planes de ordenamiento territorial,
provincial y locales municipales, bajo una estrategia integradora. -

El Plan Provincial de Desarrollo Temritorial debera atender, como minimo, a los objetivos
que a continuacion se sefialan, cuya aplicacion progresiva sera definida por la Autoridad
de Aplicacion. '

a) Definir la organizacién del territorio y la clasificacién del suelo, las zonas
homogéneas, heterogéneas y de interfaces, considerando relaciones de
compatibilidad y complementariedad y estableciendo directrices para sustentar

las acciones del desarrollo social, cultural, econdémico, politico. y.la preservacion y

conservacion de Ia biodiversidad del ambiente.

b) Impulsar medidas para promover la integracién socio-territorial; desalentar el
~establecimiento o ampliacién de enclaves que fragmentan .el territorio,
estableciendo los lineamientos y directrices necesarias para el desarrollo
equilibrado de los asentamientos humanos, estableciendo sistemas urbanos que
se complementen entre si y fortaleciendo los lazos de coordinacién.
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c) Promover proyectos habitacionales cuya localizacion tenga en cuenta criterios
de densificacién, consolidacion y completamiento de las areas urbanas,
favoreciendo el aprovechamiento racional de las inversiones en equipamientos y
redes de servicios, la integracién socio espacial, la mixtura de usos y
actividades y la riqueza 'y complejidad de [a vida urbana. ‘

d) Desarrollar acciones y politicas integradoras para los barrios populares a través
de la identificacion de inmuebles y su regularizacién dominial, dotacién de
infragstructura  basica, soluciones habitacionales, espacios publicos vy
equipamientos comunitarios.

e) Desarrollar la infraestructura, los equipamientos y los servicios en las zonas

periurbanas y rurales, con el objeto de consolidar el capital social-cultural,
mejorar la capacidad productiva de los territorios y crear las condiciones
necesarias para el arraigo de la poblacion, fortaleciendo asi la cohesién social.

f) Elaborar programas, planes y proyectos que prevean la ejecucién de obras
- necesarias en infraestructura de saneamiento basico, hidricas, energéticas, de

conectividad, viales y de transporte, estableciendo estrategias de corto, .

mediano y largo plazo y determinando su localizacion en funcidn de indicadores
de servicios e infraestructura, asi como ambientales, atendiendo a lo
establecido en la Ley N° 25.675 y en el ordenamiento ambiental de la Provincia.

g) Definir e inventariar, en la cartografia oficial de la provincia, confeccionada por
el organismo encargado del Catastro Provincial, las caracteristicas ambientales,
geomorfologicas, geoldgicas, geotécnicas, hidrogeoldgicas, edafoldgicas,
hidrolGgicas y topograficas. Identificar los riesgos de origenes socic natural y

' antropico que puedan significar un perjuicio para la poblacién y el desarrolio .

3ustentable.

h} Elaborar y actualizar bases de datos bajo un sistema de informacion integral con
posibilidad de evaluar y cuantificar los procesos territoriales de forma periédica.-.

ARTICULO 10°.- PLANES LOCALES DE DESARROLLO TERRITORIAL. Cada
Departamento Ejecutivo Municipal debera elaborar y/o actualizar el Plan Local de
Desarrollo Territorial, el cual debera ser aprobado por Ordenanza, conforme a las
disposiciones de la presente Ley. El Departamento Ejecutivo Municipal elaborara y
revisara, con una periodicidad méxima de cinco (5) afios el Plan Local de Desarrollo
Territorial. ‘ : ' ' _

Los Planes Locales de Desarrollo Territorial que oportunamente se aprueben, deberan
contar con un diagnéstico en base a fuentes actualizadas como datos censales, encuesta

pemanente de hogares, demanda cuantitativa y cualitativa de vivienda, estudios -

sectoriales recientes, entre otras fuentes de informacién, asi como una propuesta de
Modelo Territorial Actual y Modelo Territorial Propuesto, acorde a Ia vision del municipio.
Los Planes Locales deberan incluir los programas, proyectos e instrumentos, asi como un
sistema de implementacién, evaluacién y monitoreo, Asimismo, serviran de marco para la
coordinacién de los distintos programas, proyectos y acciones municipales en €l corto,
mediano y largo plazo, bajo la activa participacién de la ciudadania en todas las
instancias del proceso. :
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Los Planes Locales serviran de marco para la coordinacién de los distintos programas,
proyectos y acciones municipales y deberan vincularse con el Plan Provincial de
Desarrollo Territorial para alcanzar el equilibrio territorial, asi como los objetivos definidos
en el Articulo 3° de la presente.
minimos:
a) Diagnéstico del territorio comprendido.
b) | Definicién de objetivos, estratégias y metas.
©) 'Modelo territorial deseado.
d) Normas de proteccion ambiental y patrimonial.
e) Programas de actuacion y cartera de proyectos estratégicos.
f)  Definicion de la estructura institucional de gestién del plan de ordenamiento
territorial; autoridad de aplicacion; mecanismos administrativos de tramitaciones
de permisos y aprobaciones. ‘ -

g) Instrumentos de gestion urbana y de suelo (bancos de tierra, recuperacién de
valorizacién inmaobiliaria, entre otros).

h) Instrumentos de pérticipacién ciudadana y acceso a la informécién.

i) Cartdgrafia digital geo-referenciada 'de las determinaciones del plan de
* ordenamiento territorial. '

) Determinacion de los plazos de revision del Plan de Ordenamiento Territorial
local. ‘ ' '

k) Régimen de faltas y penalidades.-

ARTIiCULO 11°.- GESTION DEMOCRATICA DE LA PLANIFICACION TERRIfORi_AL. |

Los Ejecutivos Provincial y Municipales deberan determinar la forma y procedimientos
para que los distintos sectores involucrados participen en la formulacion, modificacion,
evaluacién y control de los planes de desarrollo territorial -

ARTICULO 12°.- ARTICULACION INTERJURISDICCIONAL. A los éfectos del
ordenamiento territorial, procede la accién concertada del Estado Provincial con los

Municipios y/o microrregiones que puedan constituirse, cuando los fenémenos objeto del -

ordenamiento territorial y el desarrollo urbano trasciendan las jurisdicciones municipales,
Sea como consecuencia de sus impactos o bien porque impliquen una interconexion de
redes'y/o sistemas o constituyan fenémenos metropolitanos.-

ARTICULO 13°.- COOPERACION TECNICA Y FINANCIERA. Los diferentes organismos
y jurisdicciones deberan promover la complementacion, cooperacién, asistencia técnica,
financiera y/o aplicagion de incentivos entre si para el fortalecimiento de la planificacion.-

7 ' o o
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- CAPITULO 2.-
INSTRUMENTOS DE POLITICA TERRITORIAL Y GESTION DEL SUELO

ARTiCULO ‘i4°.- SOBRE LOS INSTRUMENTOS. Son instrumentos de politica territorial

y gestion del suelo los mecanismos, dispositivos y procedimientos que se desarrollan-en:

el presente Capitulo sin perjuicio de la existencia de otras herramientas que podran ser
aplicadas segun determinen oportunamente las autoridades competentes.

La Autoridad de Aplicacion y los Municipios deben lmpulsar a través de programas
especificos y la normativa correspondiente, Ia incorporacién de los instrumentos que se
desarrollan en el presente Titulo.-

ARTICULO 15°.- BANCOS DE. TIERRA E INMUEBLES. Los Bancos de Tierra
constituyen un sistema de administracién e incorporacién de inmuebles al patrimonio

provincial o municipal, que sirve para regularizar el dominio y constituir reservas de

tierras pablicas a‘los fines de lograr su aprovechamiento integral.

La Autoridad de Aplicacién y los Municipios deberan definir el destino de los inmuebles

que se incorporen al patrimonio publico, los que podran ser: la producciéon de suelo
urbano, construccién de viviendas, generacidn de espacios plblicos de uso comunitario,
espacios verdes, uso educativo, social, cultural, deportivo, productivo e industrial.

Los instrumentos y mecanismos a utilizar para la incorporacion de inmuebles al
patrimonio provincial o local, sin perjumo de otros que puedan utilizarse, 'son los
siguientes: .

a) Compradirecta.

b) Bienes inmuebles adquiridos en publica subasta.

¢} . Donaciones y/o legados sin cargo especifico provenientes de organismos no .

gubernamentales, personas fisicas y/o juridicas.
d) Dacién en pago, de acuerdo-‘-a lo normado por la legislacion fiscal vigente.
e) PermutasT
f) Subsidios no reintegrables que la Provincia y/o- el Municipio perciba de

_cualquier ente u organismo provincial, nacional o internacional, sean estos

estatales o privados, destinados especificamente para el Banco de Tierras e
inmuebles.

g) Lo obtenido de la vacancia y/o de aquellos bienes que carecen de 'dueﬁo, de
conformidad con el articulo 236° del Cédigo Civil y Comercial de la Naciéon.

h)  Subastas por Juicios de Apremio.
i)  Prescripcion adquisitiva del dominio, administrativa o judicial. .
' 'j) Las parcelas comprendidas en el drea territorial municipal que penenezcan al
Estadb por dominio eminente o cuyo propietario se ignore segun lo establecido

en la legislacion especifica en la materia.

3
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k) Cesiones de tierra para equipamiento comunitario y érea verde de uso pablico
en subdivisiones de tierras, en el marco de la legislacién aplicable en la materia
y lo dispuesto en Ia presente. .

)] Los sobrantes fiscales.

m) Lo obtenido por convenios urbanisticos con personas de existencia humana o -
juridica u organismos publicos. -

n) Lo obtenido por conyenios de compensacion por deudas de tributos
0) Cesionde derechosy acciones sobre inmuebles.

p) Expropiaciones. '

a) Transferencia de inmuebles nacionales y provinciales.

r Participacion en la Valorizacién Inmobiliaria, conforme Articulos 18° y
siguientes de la presente Ley.- - :

ARTICULO 16°.- ZONAS ESPECIALES 'Y RESERVAS DE TIERRA. Los planes y

normas urbanisticas estableceran en forma explicita zonas especiales y reservas de

tierras en predios vacantes u ocupados, con la finalidad de asegurar las condiciones

legales para la puesta en marcha de procesos de regularizacién urbana y dominial,
resguardar la permanencia de la poblacién residente y promover la construccion de
viviendas y urbanizaciones sociales planificadas.- :

ARTICULO 17°.- ZONAS DE PROMOCION DEL HABITAT SOCIAL. En los predios'

calificados como Zonas de Promocién del Habitat Social, podran establecerse parametros
urbanisticos, normas administrativas; incentivos fiscales y mecanismos de financiamiento
especificos, a los efectos de facilitar el cumplimiento de las finalidades establecidas en el
Articulo anterior. : o

La identificacién. de terrenos debe realizarse en funcién del déficit urbano habitacional y
las proyecciones de crecimiento urbano y poblacional -

ARTICULO 18°.- PARTICIPACION EN LA VALORIZACION INMOBILIARIA.
CONTRIBUCION OBLIGATORIA. La Provincia podra establecer mediante Ley especial
una contribucion obligatoria no inferior al DIEZ POR CIENTO (10%) de Ia valorizacién
inmobiliaria generada por los hechos enunciados en el Articulo 20° de la presente Ley,
con gjuste a los criterios de exigibilidad y pago aqui establecidos. Dicha contribucién no
podra ser superior al TREINTA Y CINCO POR CIENTO (35%) de la valorizacion
inmobiliaria generada. o

La definicién de las alicuotas é.aplicar segun el hecho generador que dé Iﬁgar ala.

contribucién obligatoria, debera fundamentarse en relacién al tipo de proyecto de que se

trate, area en la que se desarrolle el mismo, magnitud de la valorizacion a generar, entre
otros.- : o ‘ ’
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ARTICULO 19°.- CARACTER DE LA PARTICIPACION EN LAS VALORIZACIONES
INMOBILIARIAS. La participacion en las valorizaciones inmobiliarias establecidas en la
presente Ley, en los casos que corresponda, son independientes de las cesiones
establecidas o a establecer para apertura de calles, espacnos cnrculatonos espamos
verdes publicos y equipamiento comunitario.-

ARTICULO 20°.- HECHOS GENERADORES DE LA PARTICIPACION EN LA

VALORIZACION INMOBILIARIA. Constituyen hechos generadores de la participacion en
las valorizaciones inmobiliarias, los siguientes: ‘

a) La incorporacién al Area de Interfase o Periurbana, o al Area Urbana, de
- inmuebles clasificados dentro del espacio territorial del Area no urbana.

b) La incorporacién al Area Urbana de inmuebles clasrf cados dentro del espacio
: territorial del Area de Inferfase o Periurbana.

c) El establecimiento o la modificacion del régimen de usos del suelo o la
" zonificacién.

d) | La autorizacién de un mayor aprovechamlento edificatorio de las parcelas, bien
sea elevando el factor de ocupacron del suelo, la edificabilidad y la densrdad en
conjunto o individualmente.

e} La ejecucion de obras pablicas cuando no se haya ufilizado para su
financiamiento el mecanismo de contribucion por mejoras.

f) Las autorizaciones administrativas que permitan o generen grandes desarrollos
" inmobiliarios.

g) Todo otro hecho, obra, accién o decision administrativa que permita, en congunto
o individualmente, el incremento del valor del inmueble motivo de la misma, por
posibilitar su uso mas rentable o por el incremento del aprovechamlento de las
parcelas con un mayor volumen o area edificable.-

ARTICULO 21°.- MOMENTO DE EXIGIBILIDAD. La parhcnpacnon en la valorizacion
inmobiliaria por cualquiera de los hechos generadores enunciados en el Articulo 20° de la
presente Ley, sélo es exigible cuando el propietario o poseedor del inmueble realice actos
que impliquen transferencia del dominio en forma total o parcial, con excepcnon de
aquéllos resuitantes de herencias y donaciones sin cargo.-

ARTiCULO 22°.- FORMA DE PAGO. La participacion en la valorizacion inmobiliaria

puede efectivizarse mediante cualquiera de los siguientes medios, siendo ellos apllcables :

en forma alternativa o comblnada

a)  Endinero, el que sera destinado exclusivamente a la construccioén o mejoramlento

de viviendas y/o construccion de obras de infraestructura de servicios publicos y/o

de areas de recreacién y equipamientos sociales, en sectores de asentamientos o
viviendas de poblacién de bajos recursos.
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b) Cediendo a la Provincia una porcioén del inmueble objeto de la participacion, de
valor equivalente a su monto. :

¢} Cediendo a la Provincia inmuebles localizados en otras zonas del Area Urbana

y/o Complementaria, accesibles desde la via plblica y conforme a criterios de.

localizacion adecuada, previo cdlculo de equivalencia de valores entre ambos
emplazamientos, incorporando las valorizaciones producidas por la aprobacion
del emprendimiento y por la modificacion de la norma urbanistica que se
requiera.- :

ARTICULO 23°.- CONSORCIOS URBANISTICOS. A Ios fines de la presente ley se
denomina consorcio urbanistico a la forma de ejecucion de proyectos de urbanizacién o
edificacion conjunta entre organismos gubernamentales y actores privados, sean estos
personas fisicas o juridicas, intercambiando indistintamente el aporte de inmuebles de su
propiedad por un lado, y obras. de urbanizacion o de edificacion -por el otro, recibiendo

cada parte luego de la realizacién de las mismas, como compensacién por su inversion,

unidades inmobiliarias debidamente urbanizadas y/o edificadas.-

ARTICULO 24°.- VALOR DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS. El valor de las unidades
inmobiliarias, a ser entregadas al propietario del inmueble aportado, se debe
corresponder con el valor del inmueble antes de la ejecucién de las obras, mas una
razonable tasa de ganancia que surgiré de los convenios especificos que se suscriban al
efecto.- -

ARTICULO 25°. REAJUSTE DE TIERRAS. Se entiende por reajuste de tierras al sistema
mediante el cual los propietarios de predios de un érea o zona debidamente determinada,
transfieren su respectivo derecho de propiedad a una entidad gestora, o le permiten bajo
una modalidad juridica posible, ia utilizacién y ocupacién temporal de sus inmuebles, con

el fin exclusivo de que desarrolle y lleve a cabo un pian especifico de construccion,

ampliacion, reposicién o mejoramiento de edificios y/o de infraestructura urbana basica, y

* la obligacién, una vez concluidas las obras, de redefinir las unidades prediales y realizar
las operaciones de transferencia de dominio de caracter compensatoric que sean

indispensables para ese mismo efecto. Los proyectos que requieran la utilizacion del

mecanismo de reajuste de tierras podran ser desarrollados por grupos de propietarios -

asociados a través de un plan particularizado, directamente por entidades publicas o
mediante formas mixtas de asociacién entre el sector publico y el sector privado.-

ARTICULO 26°.- FORMAS MIXTAS. La Funcion Ejecutiva Provincial y los Municipios

podran asociarse con ofras entidades plblicas y/o con personas fisicas o juridicas
privadas por iniciativa de cualquiera de éstos, para desarrollar en conjunto distintas areas
mediante el sistema de reajuste de tierras. .

El mecanismo de reajuste de tierras sera de ufilizacion cuando se requiera la

reconformacion de la estructura parcelaria existente, en los casos de creacién o

ampliacién de nicleos urbanos y en los casos de renovacion, reestructuracion o
transformacion de sectores en areas del municipio, incluyendo los de regularizacion de
asentamientos precarios.- - )

ARTICULO 27°. PLAN PARTICULARIZADO. En cualquiera de los casos, el reajuste de
tierras se encuadrara en un plan particularizado que determinara la metodologia de
uacion de las tierras e inmuebles aportados, y debera tener en cuenta la nomativa
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urbanistica vigente antes de la delimitacion del proyecto, asi como los criterios de
valoracion de los predios resultantes, que se basaran en los usos y densidades previstos
en dicho plan.-

ARTICULO 28°.- CATASTRO MULTIFINALITARIO. El Catastro Multifinalitario és un
modelo institucional a desarrollar con el fin de relevar posesiones, delimitar la propiedad
privada e integrar acciones relacionadas con el desarrollo del medio ambiente y del ser
humano. : ' , : '
Es una entidad que desarrolla amplias funciones diversas ramas del servicio piblico:
fisico, juridico e histérico, educacién y evaluacion continua y desarrollo de politicas
publicas del modo que a continuacion se especifica:

a) Fisico: disefio, digitalizacién y actualizacién de representaciones cartograficas;
T deslinde de predios; conciliacion, cruce y depuracién de padrones; delimitacién

de los bienes nacionales; localizacién y levantamiento de predios; clasificacion =

~ estadistica de los levantamientos geogréficos;

b) Juridico: la publicacion de la cosa objeto de derecho; expedicion de fichas
parcelarias; garantizar los principios de publicidad, legalidad y seguridad juridica;
regularizacion de asentamientos urbanos; registros de compra-venta;

')  Histérico: brindar informacion catastral a la ciudadania; creacion de una unidad
‘ de informacién especializada; ' : : '

d) Educativo: capacitacion formal y continua para brofesionales en el ramo
catastral; brindar apoyo a los prograrmas de estudio, docencia, investigacién y

. difusion relacionados con la informacion catastral; produccion y venta del.

material cartogréfico;

e) Politicas Publicas: apoyo técnico para el planeamiento de obras de desamolio
urbano; instalacién de servicios pablicos -agua potable y alcantarillado, aseo y
alumbrado publico, delimitacién de 4reas verdes-; planeamiento urbanistico para
el desarrollo socioeconémico de los asentamientos; apoyo en el
aprovechamiento de la tierra y el desarollo de alternativas de cultivo; brindar
_elementos para elaborar programas de apoyo a la vivienda.- -

DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 29°.- REGIMEN SANCIONATORIO. En el ejercicio del poder de policia
correspondiente, los municipios deberan asegurar et cumplimiento de lo que establezcan

los planes de ordenamiento territorial vigentes en sus jurisdicciones, sin perjuicio de las -

facultades de la Autoridad de Aplicacién Provincial.-

ARTICULO '30°- ACTUALIZACION DE NORMATIVA DE DESARROLLO -

TERRITORIAL MUNICIPAL. A partir de la promulgacion de la presente Ley, los
municipios que aborden la revisién- de sus planes locales, nommas de ordenamiento
territorial o similares existentes, deberan adecuarse a lo establecido en la presente.
Aquellos municipios que no dispongan de Plan Local de Desarrolio Territorial tendran un

\plazo de doce (12) meses, a partir de la sancién de la presente Ley, para su elaboracion.-

12.
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ARTICULO 31°.- Derégase toda Norma que se oponga a la presente.-
ARTiCULO 32°.- Comuniquese, publiquese, insértese en el Régistro Oficial y archivese.-
Dada en la Sala de Sesiones de la Legislatura de la Provincia, en La Rioja, 136° Periodo

Legislativo, a diez dias del mes de junio del afic dos mil veintiuno. Proyecto presentado
por la FUNCI()N EJECUTIVA.- .

L E Y N° 10.393.-
FIRMADO:

LiC. TERESITA LEONOR MADERA — VICEPRESIDENTA 1° - CAMARA DE DIPUTADOS
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DR. JUAN MANUEL ARTICO — SECRETARIO LEGISLATIVO'
{ 55 ‘f“s..: :; % 3E£—< ..N__}».?j‘f N A_]

“2021 ~ Afio de los Profesionales y Auxiliarss de los Servicios de Safud, Educacion, Seguridad’y Bomberos Voluntarios” - Ley N 10.356

13




